- PROJEKT -

UCHWALA Nr.......... [eeiinnnnns [eeeenann.
RADY GMINY UNISLAW
ZdNia .o r

w sprawie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla obszaru dziatek o numerach
ewidencyjnych 337/10 (czesé), 337/13, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/18,
337/25, 337/26 obreb Unistaw, gmina Unistaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 37ea ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Unistaw przyjetego Uchwatg Nr XXIV/179/17 Rady Gminy Unistaw z dnia
19 czerwca 2017 r., Rada Gminy Unistaw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie ,Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla obszaru dziatek o numerach
ewidencyjnych 337/10 (czesé), 337/13, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/18,
337/25, 337/26 obreb Unistaw, gmina Unistaw”, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:500, stanowigcej inte-
gralng czes$¢ uchwaty, bedqcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczqg:

a) redlizacji elementdw termomodernizacii;
b) czesci podziemnych budynkdw w granicach planu;
c) wykraczajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz:
— 1,0 m takich czesci budynkéw, jak: pochylnie, rampy,
— 0,5 m takich czesci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne de-
tale wystroju architektonicznego;
d) sieciiobiektéw infrastruktury technicznej;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie cze$¢ dziatki, ktdéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;



3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec jedyne lub przewazajg-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

4) przeznaczeniu vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejacg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°.

§3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1) przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

84. 1. Ustalenia zawarte w tekicie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi zgodnie z § 5.

§5. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) U-teren ustug;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

§6. Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od obszaru
kolejowego oraz od osi skrajnego toru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W strefie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sie lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m, z uwzglednieniem wymaganych
odlegtosci od obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego toru, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.



4. Ustala sie stosowanie na elewacjach kolorow jasnych i jednolitych dla catego
budynku; dopuszcza sie wprowadzanie kolorow uzupetniagjgcych wytgcznie dla
podkreslenia czesci budynku lub detalu architektonicznego.

§7.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, funkcjonowa-
niem drég oraz eksploatacjqg instalacji nie mogqg powodowac przekroczenia stan-
darddéw jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktérego inwestor posiada prawo do
dysponowania.

2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed za-
nieczyszczeniem ustala sie obowigzek:

1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozo-
nych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposdb
aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) oczyszczenia woéd opadowych i roztopowych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod.

3. Wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla pofrzeb lokalizacii
obiektodw budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ograni-
czen wynikajgcych z przepisdw odrebnych.

4. Do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniaja-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 8.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za

wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) zaktaddédw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

§8.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie
wiecej niz 20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w
Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.

3. Podane w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulaciji granic oraz wydzielania dojs¢,
dojazddéw i infrastruktury technicznej.

§9.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie ustala sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalania i

podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-

ruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w prze-
dziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w przedziale 30° - 150° przy tworze-
niu frojkgtow widocznosci oraz placdw do zawracania.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotyczqg:



1) dziatek pod drogi;
2) dziatek pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 2,0 m;
c) kgt w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukdw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocq linii rozgraniczajgcych.

§10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w  wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow i lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw i lokali ustugowych z zakresu
handlu hurtowego, skupu i sktadowania odpaddw i surowcodw wtdrnych, stolarni,
lakierni i Slusarni.

4. Zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dziecii mtodziezy.

5. Na terenach sgsiadujgcych z obszarem kolejowym usytuowanie budowl,
budynkdw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie
terendw kolejowych nie moze zaktdcac ich eksploatacji, a takze nie moze powodo-
wac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania:

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1U z
przylegtych drég zlokalizowanych poza granicami planu oraz z drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD zlokalizowanej w granicach planu.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1U dopuszcza sie realizacje
dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych
wymagan:

a) minimalna szerokos¢: 6,0 m;

b) projektowanie scie¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

c) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach min. 12,5 m x 12,5;

3. Zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych w catosci w grani-
cach dziatki budowlanej;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania: dla budynkdw i lokali ustu-
gowych — min. 3 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni uzytkowej
budynkdw;

3) dla obiektow i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towaréw nalezy prze-
widzie¢ dodatkowo min. 1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego;

4) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnienia
CO najmniey:

— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
— 2 stanowiskaq, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 16.



§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej i gospodarowania odpadami:

1. Ustala sie mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infra-
struktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe oraz budowe
nowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugq terenu objetego planem.

3. Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celdw byto-
wych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.

4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania sciekow:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrze-

zeniem pkt. 11 3;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzenie $ciekéw z budynkdw ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kana-
lizacji sanitarnej po spetnieniu wymogdw wynikajgcych z przepisdéw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekdw do odpowiednich
parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalna srednica nowobudowanych przewoddow - 160 mm.

5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i

roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow re-
tencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej i rozsgczajqgcej, z uwzgled-
nieniem przepisdw odrebnych;

2) zakazuje sie odprowadzania do ziemi nieoczyszczonych wodd opadowych i
roztopowych;

3) wody opadowe i roztopowe z terendw nawierzchni utwardzonych drog, plo-
cow i parkingdw i innych terendw okreslonych obowigzujgcymi przepisami na-
lezy odprowadzad, po ich wstepnym podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowej lub do dotdw chtonnych Ilub zbiornikdw retencyjnych
z mozliwosciami funkcji odparowujgcej i rozsqczajgcej, z uwzglednieniem prze-
pisdw odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe systemdw magazynowania wody opadowej w celach
gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejqcej lub projektowanej sieci elek-
troenergetycznej WN, SN, nN;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z instalacji odnawialnych
zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych;

3) dopuszcza redlizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktérych przewiduje sie zabudowe stosownie do potrzeb;

4) w obrebie parkingdw dopuszcza sie realizacje urzqdzen do tadowania pojaz-
doéw elektrycznych.

7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) minimalna $rednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych.



8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych sposobdw ogrzewania, z
zastrzezeniem §7 ust. 4;

2) dopuszcza zaopatrzenie w energie cieplng z instalacji odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala sie zachowanie
istniejgcych urzgdzen i sieci teletechnicznych z mozliwosciqg ich rozbudowy i przebu-
dowy oraz obowigzek budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacije
odpaddw w miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

1) w granicach planu dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajg-
cej 500 kW, z zastrzezeniem pkt. 2 - 4;

2) ograniczenie mocy, o ktérym mowa w pkt. 1 nie dotyczy urzgdzeh zamonto-
wanych na budynkach;

3) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystuja-
cych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 5 kW oraz instalacji odnawialnych
zrédet energii wykorzystujgcych biomase;

4) w przypadku lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego, instalacje fotowolta-
iczne nalezy zaprojektowac i wykonac w sposdb niepowodujgcy negatywnego
wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§13. Ustalenia dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, place manewrowe, drogi
wewnetrzne, zielen, parkingi, infrastruktura techniczna.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1)  wysokos$¢ zabudowy:
a) dlabudynkédw: maks. 10,0 m,
b) dlabudowli: maks. 13,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,35;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 mz2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki: 2000 mz2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2 pkt 3.

§14. Ustalenia dia terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng wszystkich przylegtych
terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§15. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 30%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Unistaw.

§17. Uchwata wchodszi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Unistaw
/-1

UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....... [ooeennn. [.....
RADY GMINY UNISLAW
ZDNIA ............ R

Zgodnie z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) na wniosek inwestora
ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy
moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Zintegrowany plan inwestycyjny
obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Zintegrowany
plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Unistaw
przyjetego Uchwatg Nr XXIV/179/17 Rady Gminy Unistaw z dnia 19 czerwca 2017 r.,
zgodnie z ustaleniami ktérego przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie
funkcjonalnej oznaczonej jako ,,D" — strefa produkcji rolniczej i osadnictwa. W sirefie
,D" studium ustala potencjalne tereny rozwojowe dla funkcji ustugowo-
produkcyjnych we wsi Unistaw na podstawie miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem terenu jest
zabudowa ustugowa. W planie przewidziano takze teren komunikacji drogowej
publicznej — droge dojazdowq.



Zgodnie z art. 15 ww. ustawy Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i cze$S¢ graficzng, wraz z
uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okresSlong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu majg na celu w szczegdlnosci umozliwienie zagospodarowa-
nia terenu dziatek o nr ewid. 337/13, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/18, 337/25,
337/26 zgodnie z planami inwestycyjnymi wtasciciela, co pozwoli na petne wykorzy-
stanie posiadanego prawa wtasnosci, z wykorzystaniem walorédw ekonomicznych
przestrzeni. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie udziatu powierzchni
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej. Ustalono rowniez wysokosci dla projektowanej
zabudowy oraz geometrie dachow.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez planowang realizacje inwestyciji
uzupetniajgcej stanowigcej zgodnie z ustawowq definicjg inwestycje w zakresie
budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w
rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartogra-
ficzne (Dz. U.z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762), drég publicznych, linii kolejowych,
obiektdw infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektdw dziatalnosci
kulturalnej, obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkdt, placdwek
wsparcia dziennego, placdwek opieki zdrowotnej, obiektdw, w ktdrych prowadzona
jest dziatalno$¢ z zakresu pomocy spotecznej, obiektdw stuzgcych dziatalnosci
pozytku publicznego, obiektéw sportu i rekreacji, obszardw zieleni publicznej,
obiektdw budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowq lub ustugowq - o
ile stuzg obstudze inwestycji gtdwnej. Inwestycjg uzupetniajgcq jest teren drogi
dojazdowej obejmujgcy budowe drogi obstugujgcej teren ustugowy i jej wtgczenia
do ul. Torunskiej (drogi wojewddzkiej) w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej
inwestycji gtéwnej i jej potgczenia z istniejgcym uktadem drogowym. Zakres inwesty-
cji uzupetniajgcej zgodny jest z wymogami art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, 1j. stuzy¢ bedzie obstudze inwestycji gtéwnej..

Ustalenia planu dotyczgce zaopatrzenia w ciepto, zapewnienia odpowied-
nich poziomdw hatasu w srodowisku, a takze zapewnienia ochrony wod powierzch-
niowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem odnoszg sie do wyma-
gan ochrony srodowiska. Na ferenie objetym planem wystepujg grunty orne klasy Il i
I, w zwigzku z tym zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne. Grunty te zlokalizowa-
ne sq w obszarze zainwestowanym miejscowosci Unistaw, w bezposrednim sgsiedz-
twie drég wojewddzkich oraz istniejgce] zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.
Stwierdzono, ze dalsze uzytkowanie rolnicze sgsiednich gruntdw o wysokich klasach


https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(2)pkt(11)

bonitacyjnych na tym terenie staje sie nieekonomiczne. Wobec tego, zadecydowa-
Nno o przeznaczeniu gruntéw tych gruntdw na cele nierolnicze.

W planie nie zaistniata konieczno$¢ ochrony dziedzictwa kulturowego, gdyz
na obszarze nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskq.

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono zakaz lo-
kalizacji zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko. Z uwagi na potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami okreslono
wymagang ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddw wyposazonych w karte parkin-
gowaQ.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciq i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére
uzgodnione zostaty w trakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwiesz-
czenia na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informaciji
publicznej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej. Projekt planu zostat udostepniony do
wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych.

Wojt Gminy Unistaw nie sporzgdzit analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie przedmiotowe-
go planu nie wynika zatem z ustalenh ww. analizy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z
ustalen planu bedqg podatki od nieruchomosci (od gruntéw oraz od budynkdw i ich
czesci) na terenach aktualnie zabudowanych oraz tych, ktére sq przewidziane do
zabudowy, a aktualnie pozostajg niezabudowane. Nie przewiduje sie dochodow z
tytutu sprzedazy terendw gminnych, ani z tytutu optaty adiacenckiej oraz renty
planistycznej . Nie przewiduje sie wystgpienia wydatkdw gminy zwigzanych z wyku-
pem terendw pod realizacje ww. zadan. Nie przewiduje sie takze wydatkow z tytutu
odszkodowan.

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....... [eeeenans [eveuienen
Rady Gminy Unistaw
z dnia ............ r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy przedstawia Radzie Gminy projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych
uwag.



Zatqcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....... [eeeeenann [eveurenen
Rady Gminy Unistaw
z dnia ............ r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy
obejmujg budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje sieci uzbrojenia
terenu. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go inwestycje z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej realizowane bedg w
oparciu o przepisy dotyczgce zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazo-
wych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w
przepisach dotyczgcych prawa energetycznego. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedq zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, tj. zgodnie z requlaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie
gminy oraz na podstawie przepisdw odrebnych.
W przypadku zaistnienia koniecznosci finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, odbywac sie ono bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy okre$lone w uchwale budzetowej;

2) dotacje unijne oraz samorzgdu wojewddztwa;

3) dotacje i pozyczki z funduszy celowych;

4) udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu w ramach porozumieh o

charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - pry-
wathego.

Zatqgcznik Nr 4do Uchwaty Nr ....... [eveenann. [evernnnnn
Rady Gminy Unistaw
z dnia ............ r.

Dane przestrzenne (zatgcznik w wersji elekironicznej)
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