UCHWALA NR......ccccaieenne
RADY GMINY UNISEAW
Z ARIB cicovainine 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego

przy ulicy Torunskiej i Glazewskiej w miejscowosci Unistaw — gmina Unislaw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.) oraz uchwaty Nr ............ Rady Gminy Unislaw z dnia ............... r. W sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzagdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla terenu polozonego przy ulicy Torunskiej i Glazewskiej w miejscowosci Unistaw —
gmina Unistaw, po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen
Planu Ogolnego Gminy Unistaw, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Unistaw Nr
XXII1/143/26 z dnia 14 lipca 2026 r., Rada Gminy Unistaw, uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1

1. Uchwala sie¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego przy ulicy
Torunskiej 1 Glazewskiej w miejscowosci Unistaw — gmina Unistaw, zwany dalej
planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sg tekst oraz rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.



5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),

stanowig zafgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem skiadajacym si¢ z cyfry i litery;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie okreélone w metrach.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

)]

2)

3)

4)

3)

6)

7)

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czg$¢ graficzng planu stanowiaca
zalacznik nr 1;

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumieé czgS¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania o okreslonym przeznaczeniu, posiadajgcg symbol, kolor
i przypisane do niego ustalenia;

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczajacg podziaty obszaru
objgtego planem na tereny;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, poza ktorg nie nalezy wprowadzaé zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé podziemne, naziemne lub

nadziemne przewody oraz urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,

elektryczne, gazowe i telekomunikacyijne.

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne, dotyczgce calego obszaru planu



§3

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sig teren o przeznaczeniu: U — teren ushug.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug;

2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszeza sig sytuowanie budynkéw w odlegtodci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j,

b) wyklucza si¢ zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

¢) teren oznaczony symbolem 1U polozony jest w obszarze Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 141 — Zbiornik rzeki dolna Wista (ID: 1303) — obowigzuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4)

S)

6)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreélania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m,

b) geometria dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy, kgt nachylenia potaci
dachu do 45°,



7)

8)

9)

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

e) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 100,0 m?
powierzchni obiektow ustugowych,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg — 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

h)  sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw

szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreglonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje  potrzeba

okreslania;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem —

nie wystepuje potrzeba okre$lania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreélania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

b) dopuszcza sig realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi
istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j
0 przekroju nie mniejszym niz © 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie

mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

— do przydomowych oczyszczalni $ciekow,



¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe infrastruktury technicznej
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca droge
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzujg ustalenia zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,

h) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem
paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska,

1) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci
gazociaggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

j)  gospodarka odpadami statymi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — w wysokosci 30%.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§5

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Unistaw.
§6

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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